Gemeinde Gnarrenburg, Proj.-Nr.:27442/033, Grofe: 50 x 80 cm

Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

@ Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

e —— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O0OO0OO0OO0O . " .. .
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o
° o Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

000000

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung
1.1 Die in Gewerbegebieten gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
- Tankstellen und
- Anlagen fur sportliche Zwecke sowie
- Lebensmitteleinzelhandel
sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Die in Gewerbegebieten gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Héhe baulicher Anlagen wird auf 12,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschrei-
tungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 2,0 m kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB
i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen
ErschlieBungsstrale; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

3. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

3.1 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1 ist durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer in der auf die Fertigstellung des Hochbaus folgenden Pflanzperiode mit standortgerechten
Geholzen gemal der nachfolgenden Artenliste zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Mindestpflanzenzahl
wird auf eine Pflanze pro 1,5 m? festgesetzt.
Artenliste
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Weildorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Pflanzqualitaten
Baumen:Heister, Hohe 125-200 cm oder Hochstamm mit mindestens 10-12 cm Stammumfang in 1 m Héhe
Straucher: mindestens die Pflanzqualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm
Die Pflanzflachen sind durch geeignete Pflegemalinahmen dauerhaft zu erhalten; Abgange sind durch
Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

3.2 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 ist durch die Gemeinde in
der auf die Anlage der BaustralRe folgende Pflanzperiode mit standortgerechten Gehdlzen gemaR der in der textlichen
Festsetzung Nr. 3.1 genannten Arten sowie Quali- und Quantitaten zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Pflanzflachen sind durch geeignete PflegemalRnahmen dauerhaft zu erhalten; Abgéange sind durch
Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4. Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache LEK)
tags nachts
GE1 65,0 50,0
GE2 60,0 45,0
GE3 67,5 52,5
GE4 65,0 50,0
GE5 67,5 52,5
GE6 65,0 50,0

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte aul3erhalb der Gewerbegebietsflachen. Sie sind nicht
binnenwirksam.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen, ist eine erneute
Inanspruchnahme dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieRen (z. B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtliche
Vertrage).

Nachrichtliche Hinweise

1.

Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Landesamt fir Denkmalpflege,
dem Landkreis Rotenburg oder der Gemeinde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Beseitigung des Niederschlagwassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschlul® an eine &ffentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhuten.

Militarische Altlasten

Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militéarischen Altlastenerkundung durchgefihrt. Damit
besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen,
gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Hinweise

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften) kdnnen im
Rathaus der Gemeinde Gnarrenburg eingesehen werden.
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Bebauungsplan S

Gemelinde Gnharrenburg

"Gewerbegebiet Karlshofenerberg, Teil 3"

(zugleich teilweise Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 40 "Gewerbegebiet Karlshoéfenerberg,
Teil 2, mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung)

- Abschrift -

] iImstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Gnarrenburg diesen Bebauungsplan Nr. 81 "Gewerbegebiet

Karlshofenerberg, Teil 3" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Gnarrenburg, den 29.10.2020
gez. Renken

(Renken)
L.S. Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gnarrenburg hat in seiner Sitzung am 16.02.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 81 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.09.2019 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

G b den 29.10.2020
narrenburg, den gez. Renken

(Renken)
L.S. Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(©) Jahr 2019 ‘Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.02.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gnarrenburg, den 29.10.2020

gez. Meyer - Gatzke
LS. O.b.V.l. Meyer - Gatzke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

nmMmstarra

Bremen, den 25.02.2019 / 26.03.2019 / 08.05.2019 / 05.03.2020 / 10.09.2020

Vahrer Strale 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de X
gez. Lichtblau

(instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Gnarrenburg hat in seiner Sitzung am 09.04.2020 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.07.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.08.2020 bis 02.09.2020 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gnarrenburg, den 29.10.2020
gez. Renken

(Renken)
L.S. Bilrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gnarrenburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 29.10.2020 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gnarrenburg, den 29.10.2020
gez. Renken

(Renken)
L.S. Burgermeister

des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gnarrenburg, den ....................

(Renken)
Birgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 30.04.2021 ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 30.04.2021 rechtsverbindlich geworden.

Gnarrenburg, den 30.04.2021
gez. Renken

(Renken)
L.S. Burgermeister

gez. Renken

(Renken)
L.S. Burgermeister

Gnarrenburg, den ....................
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